Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde nr. 168
Onsdag den 15. april 2026 kl. 17.00

Mgdet blev afholdt p& Oldenburg Allé 3, Haje Taastrup
Bestyrelsen mgdtes kl. 16:30 til formgde
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Deltagere fra bestyrelsen:

Pia von Benzon, Formand (PvB) Christina Stgvhase (CSS)
Jens Peter Hansen, Naestformand (JPH) Henrik Schram (HS) - Afbud
Inger Mariager (IM) Alice Jensen (AJ)

Peter Hansen (PH) Gina Marie Ggtze (GMG)

Morten Rasmussen (MR)

@vrige deltagere:

Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA),
Kundedirektgr Uffe Andreasen (UFA), Regionskonsulent Rina Sandberg (RIN), Fagchef
Niclas Shaheen Schmidt (NSS)

Godkendt og udsendt den 30. april 2026
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

1 Godkendelse af dagsorden

Referat:
Formand PvB bgd velkommen til mgdet.

Fagchef Niclas Shaheen Schmidt fra Domea.dk’s indkgbsafdeling indledte mgdet
med orientering om nettobesparelserne i indkgbsordningen for DFB i 2025, som
fremgar af punkt 3.8.

Herefter deltog Domea.dk’s Kundedirektgr Uffe Andreasen og regionskonsulent
Rina Sandberg i forbindelse med det arlige raddgivningsmgde med fokus pa ydel-
sesomradet Selskabsledelse, som fremgar under punkt. 3.2.

Herefter bekraeftede formand PvB ekstra punkt og orienteringspunkter til dags-
orden:

Punkt:
4.5 9309 Prags Boulevard - helhedsplan
4.6 Lovgrundlag og praksis for harde hvidevarer
Orienteringspunkter:
¢ Kundeundersggelse 2026 fra Axcess Nordic

e Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgde

Bestyrelsen godkendte dagsorden og tillegspunkter.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens mgde den 4. marts 2026 er godkendt den 19. marts 2026.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsen - valg af medarbejderrepraesentant

Der blev afholdt repreesentantskabsmgde i selskabet den 18. marts. I forleengelse heraf
skal der afholdes valg af medarbejderrepraesentant til selskabets bestyrelse. Driftsleder
Christina Stgvhase er pa valg.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Den 13. april 2026 er der udsendt information til medarbejderne om det kom-
mende valg til medarbejderrepraesentanten i organisationsbestyrelsen.
Fristen for opstilling af kandidater er den 24. april 2026.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2 R&dgivning om udvikling og drift — arligt mgde med Domea.dk

Som en del af ydelsesomrddet Selskabsledelse deltager Domea.dk i et arligt r&dgivnings-
mgde med boligorganisationens bestyrelse. Fra Domea.dk deltager kundedirektgr Uffe
Andreasen og regionskonsulent Rina Sandberg.

Formalet med mgdet er dels at afstemme samarbejdet og dels at drgfte vaesentlige for-
hold, som bestyrelsen bgr vaere opmaerksom pa. Dermed far bestyrelsen et bedre grund-
lag for at sikre en effektiv styring af boligorganisationen samt handtere eventuelle udfor-
dringer og muligheder.

Arets mgde har fokus pa afdelingernes huslejeniveau og opsparing til vedligeholdelse.
Drgftelserne tager udgangspunkt i konkrete data for de enkelte afdelinger - sammen
identificerer vi risici og handlemuligheder.

Dagsorden ser sdledes ud:

1. Status pad samarbejdet:
- Opfglgning p& samarbejdsaftalens bilag 2 om roller og ansvar
—  Ekstra fokus pa ydelsesomradet Selskabsledelse - kort beskrivelse af formal
og indhold

2. Tema: Afdelingsfokus:
— Husleje og opsparing til vedligeholdelse

Inden mgdet far organisationsbestyrelsen tilsendt materiale til tema-drgftelsen (punkt 2).
Det bestar af et notat med opsamling og anbefalinger pa baggrund af en huslejesimule-
ring, hvor afdelingernes arlige opsparing til planlagt vedligeholdelse og fornyelser er sat
til 200 kr. pr. m2, Formalet er at illustrere, hvordan et sendret opsparingshiveau pf%virker
huslejeniveauet i afdelingerne.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender dagsorden for radgivningsmgdet og
drgfter selskabets udfordringer og muligheder sammen med kundedirektgr fra Domea.dk.

Referat:

Kundedirektgr Uffe Andreasen og Regionskonsulent Rina Sandberg fra Doma.dk
orienterede om, at selskabsledelsen og de overordnede beslutninger primaert
varetages af DFB. Regionen giver én gang arligt en status pa relevante emner.

Der var en gennemgang af huslejesimulatoren, som kan anvendes til vurdering
af husleje og opsparing, herunder til at identificere afdelinger, der kan fa gkono-
miske udfordringer fremadrettet.

Uffe Andreasen opfordrede bestyrelsen til en naermere drgftelse af forventnin-
gerne til opsparing i afdelingerne.

Link til simulatoren sendes til bestyrelsen.
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I forlaengelse af boligselskabets strategiseminar og efterfaglgende mg@der, har bestyrelsen
drgftet oplaeggene fra seminaret for at ggre dem handlingsorienteret. Bestyrelsen har be-
sluttet at folgende omrader skal have yderligere fokus fremover:

3.3 Bestyrelsens strategiseminar

— Byggeri
— Arbejdskraft og kompetencer
— Resiliens og robusthed

Bestyrelsens strategipapir er vedhaeftet som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og eventuelt drgfter et
fortsat forlgb.

Referat:

Bestyrelsen var enige om en Igbende opdatering af strategien og om, at den re-
videres én gang arligt i forbindelse med reprasentantskabsmgdet eller efter be-
hov.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4 9334 Fyrtarnet — godkendelse af kataloger

Afdelingens kataloger har vaeret igennem en lzengerevarende administrativ behandling,
og foreligger derfor fgrst nu til bestyrelsens godkendelse.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender katalogerne for afdelingen.

Referat:

Bestyrelsen drgftede fordelene ved, at byggesagens kontaktpersoner i organisa-
tionsbestyrelsen deltager i det stiftende afdelingsmgde for at redeggre for vig-
tigheden af en fungerende afdelingsbestyrelse i en afdeling med bade senior- og
ungdomsboliger.

Bestyrelsen godkendte katalogerne for afdelingen.

3.5 9334 Fyrtarnet — udlejning

Afdelingen blev idriftsat den 23. marts. Afdelingen bestdr af 25 seniorboliger og 45 ung-
domsboliger. Samtlige ungdomsboliger og 38 seniorboliger er pa nuvaerende tidspunkt
udlejet. Efter paske vurderes det om der skal ivaerksaettes yderligere tiltag for at sikre
fuld udlejning.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.6 9300 - Finansiering af mindre sager vedr. kollektiv r&deret - indstilling

Domea.dk’s afdeling for Byggeri, By og Ejendomme oplyser, at finansiering af etaper
vedr. kollektiv rdderet under kr. 250.000, - ikke lengere kan ske med bankldn. Det er
derfor ngdvendigt, at selskabernes afdelinger kan finansiere disse etaper ved egne midler
(henlaeggelser).

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes finansiering af kollektiv rderet i
egne midler (henlzeggelser), hvis etapen er under kr. 250.000 i alt.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.7 Egenkontrol

Det fremgar af almenboliglovens § 6a at boligselskabet har pligt til at sikre forsvarlig og
effektiv drift og i den forbindelse udgve god gkonomistyring og egenkontrol. Det fremgar
af BDOs revisionsprotokollat (regnskab 2025) at selskabet ikke har forholdt sig til egen-
kontrol.

Det forventes, at selskabet tager stilling til, hvilke konkrete emner der skal laegges i sel-
skabets egenkontrol, inden sommerferien 2026. Der er aftalt fglgende med Domea.dk:

Fokuspunkter:
- Indkgb - besparelser i overensstemmelse med Indkgbsanalyse
- Hjeelp til huslejen - som skal mindske antal udsaettelser. Besparelser pa konto
130 ved fraflytninger
- Byggeri - Information, fremdrift og risikovurdering

Der er aftalt mgde med kundechef/regionskonsulent Gitte Weien Andersen og forretnings-
konsulent Claus Bishop med henblik pa systematisering af ovenstaende.

BDO Revision er orienteret om ovenstaende den 23. februar 2026.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og eventuelt drgfter et
fortsat forlgb.

Referat:
Bestyrelsen godkendte fokuspunkterne og CPE vil arbejde videre med dem.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.8 Indkgbsordningen - status

Domea.dk’s indkgbsafdeling har fremsendt et orienteringsbrev om status pa indkgbsord-
ningen, til selskabernes bestyrelser. Af brevet fremgar det bl.a. at boligselskaberne i 2025
har opnaet en nettobesparelse pa kr. 14,1 mil. Desuden er anvendelsesgraden af ordnin-
gen steget betydeligt blandt selskaberne. P& mgdet vil fagchef Niclas Shaheen Schmidt
orientere om resultaterne for DFB.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Fagchef Niclas Shaheen Schmidt fra Domea.dk’s indkgbsafdeling orienterede om
status pa indkgbsordningen.

Det driftsrelaterede indkgb i DFB udggr i alt kr. 31,5 mio. Heraf vurderes Kr. 7,2
mio. — svarende til ca. 23 % - at kunne indgd i indkgbsordningen.

DFB anvender indkgbsordningen for Kr. 6,1 mio., hvilket svarer til 85 % af de
mulige indkgb og er en hgj anvendelsesgrad sammenlignet med andre selska-
ber. De resterende indkgb vedrgrer lokale indkgb og frivillige rammeaftaler.

Den opndede besparelse ved brug af indkgbsaftalerne udggr Kr. 1,3 mio. for
DFB.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.9 9378 Svanen - refusion af grundskyld

I forbindelse med Domea.dk’s ansggning til Frederikssund Kommune om fritagelse for
grundskyld i afdeling 9356 Kongensgade, blev det aftalt med DBF’s administration at der
blev foretaget en tilsvarende undersggelse af samtlige selskabets ungdomsboliger med
henblik pa at afdaekke, om der i gvrige afdelinger kunne veere grundlag for tilsvarende fri-
tagelse.

Gennemgangen viste at alle afdelinger, der er berettigede til fritagelse, allerede var frita-
get.

Dog viste gennemgangen, at der var fortaget en beregningsfejl af Kgbenhavns Kommune
i grundskyld pa afdeling Svanen, Strandlodsvej 15B. Kgbenhavns Kommune har beklaget
fejlen og oplyst, at den vil blive rettet hurtigst muligt.

Indtil nu har afdelingen haft en fritagelse svarende til 24,93 % ungdomsboliger malt i m2,
hvilket har medfgrt en &rlig besparelse pd 53.494,66 kr. Fremover vil fritagelsen udggre
79,74 % ungdomsboliger malt i m2, svarende til en arlig besparelse pd 224.599,65 kr.

Kgbenhavns Kommune har desuden oplyst, at der vil blive foretaget en efterregulering tre
ar tilbage i tiden, sdledes at afdeling modtager den fulde fritagelse for perioden. Den
samlede tilbagebetaling til afdeling 9378 Svanen udggr 352.833,00 kr.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen udtrykte stor tilfredshed med den radgivning og opmarksomhed,
projektleder Ann Porsmose leverer. Tilbagebetalingen af grundskylden vil have

en positiv effekt p& afdelingens gkonomi.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Kgbenhavns Kommune er hjemstavhskommune for selskabet, og har indkaldt til styrings-
dialog den 23. september 2026 kl. 10:00 - 11:30. I lighed med tidligere &r er bade re-
praesentanter for boligselskabets ledelse og administrationen inviteret.

3.10 Kgbenhavns Kommune — styringsdialog 2026

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter, om den foresldede dato kan accepteres, og hvem
der i givet fald gnsker at deltage.

Referat:
Bestyrelsen godkendte datoen. PvB, HS og CSS deltager.

4 Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s afdeling for Byggeri, By og Ejendomme

Vedlagt som bilag er status over DBF’s bygge og renoveringssager fra Domea.dk’s afde-
ling for Byggeri, By og Ejendomme.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

9333 Kildepladsen og 9337 Artillerivej:

Der efterspgrges en status pad byggesagerne, herunder hvor langt processen er,
samt hvorndr byggesagen forventes igangsat. Opdateres i statusnotatet.

9351 Ved Torvet:

Risikoprofilen for projektet ved Torvet er aandret fra hgj til mellem. Bestyrelsen
efterspgrger en forklaring pa andringen, da de vurderer, at den reelle risiko
fortsat er uaendret. Opdateres i statusnotatet.

9380 Ved Amagerbanen:
Kontaktpersonerne fra organisationsbestyrelsen har visiteret byggesagen, hvor

de konstaterede, at byggearbejdet nu er igangsat pa grunden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 Undersggelse af forteetningspotentiale i selskabets afdelinger - indstilling

I forbindelse med muligheden for at sgge fortaetningsbidrag har Domea.dk screenet DFBs
boligportefglje for at undersgge, om der er potentiale for fortaetning i boligorganisationens
eksisterende afdelinger.

Screeningen viser potentiale i tre afdelinger:

— Afd. 9316, Hellerupvej (Gentofte), hvor der er mulighed for at etablere ekstra
etager pa den eksisterende bebyggelse
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— Afd. 9307, Skelgdrden (Tarnby), hvor der er mulighed for fortaetning med nybyg-
geri pa eksisterende grund

— Afd. 9358, Spotorno Allé (Hgje Taastrup), hvor der er mulighed for forteetning
med nybyggeri pa eksisterende grund

En eventuel fortaetning gennemfgres med samme finansieringsmodel som gvrigt alment
nybyggeri. Boligselskabet vil vaere bygherre pa byggeriet.

Alment nybyggeri kan godkendes efter almenboligloven §115, hvor kommunen pa statens
vegne kan give tilsagn om ydelsesstgtte. Nybyggeriet finansieres typisk ved:

— statsgaranteret realkreditlan (86-90 %)
— kommunal grundkapital (8-12 %)
— beboerindskud via huslejen (2 %)

Indledningsvist er det vigtigt at afdeekke eventuelle risici, s boligselskabets midler an-
vendes hensigtsmaessigt.

Lokalplanforholdene undersgges, og rammebestemmelserne i kommuneplanen gennem-
gds med henblik pa at vurdere, om projekterne er realiserbare. Kommunen bidrager med
grundkapital ved alment nybyggeri (8-12 % afhaengigt af boligtype). Det er derfor vae-
sentligt at afklare, om kommunen principielt er indstillet pa at bidrage med grundkapital
til projektet. Kommunerne er i andre sammenhang blevet kontaktet vedrgrende bidrag til
grundkapital og har ikke givet udtryk for at vaere afvisende overfor opfgrelse af nye al-
mene boliger.

Der gennemfgres volumestudier dels for at fa en indledende indikation af byggeretter (an-
tal m2), antal boliger og boligtyper. Samtidig kan ekstra etager/ fortaetning visualiseres,
og der kan foretages en indledende vurdering af lysforhold.

Ved etablering af en ekstra etage undersgges, om den eksisterende bygning kan baere
den ekstra belastning.

Fortaetning kan pa sigt bidrage til en bedre gkonomi i afdelingen. Ved at tilfgre flere boli-
ger bliver der flere beboere til at bidrage til afdelingens faelles udgifter via huslejen.

Det skal dog bemeerkes, at en nyopfgrt almen boligafdeling fgrst kan sammenlaegges med
den eksisterende afdeling ét ar efter ibrugtagning.

Derudover er der mulighed for at sgge fortaetningsbidrag pa op til 172.000 kr. pr. bolig,

der fortaettes med (2020-indeks). Fortaetningsbidraget kan anvendes til forbedringsarbej-
der i den eksisterende afdeling.

@konomi
Der foreslds afsat 3 x kr. 150.000,- fra dispositionsfonden til de indledende undersggel-
ser. Hvis projektet realiseres, indarbejdes udlaegget i byggesagens samlede gkonomi.

Udlaegget/afsaetningen deekker omkostninger til:

— Volumestudier
— Statiske beregninger

Side 8 af 15

Addo Sign identifikationsnummer: ccaf4714-1fe0-4913-ad51-06425bc95377



10 dfo

— Afdeekning af lokalplan, kommuneplan, mm., samt facilitering/styring af proces-
sen og information/beslutningsoplaeg til bestyrelsen ved Domea.dk

Domea.dk’s timer faktureres efter medgaet tid. Der gives 15 % rabat pa Domea.dk’s
standard timepris, hvorfor der tilbydes en timepris pa kr. 1.200,- pr. time inkl. kgrselsom-
kostninger, mm. Alle omkostninger holdes indenfor ovenstdende ramme pa kr. 450.000
kr. inkl. moms.

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, afholdes der et indledende mgde
med administrationen i DFB inden opgaven opstartes. Planforhold (lokalplan og kommu-
neplan) samt dialog med kommunen afdaekkes indledningsvist, inden der anvendes mid-
ler p& volumestudier og statiske beregninger. Organisationsbestyrelsen vil derudover blive
holdt lgbende orienteret om arbejdet og den videre proces.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender et risikovilligt udlaeg via dispositionsfonden pa 3 x
kr. 150.000,- inkl. moms til at opstarte de indledende undersggelser vedr. fortaetning i af-
delingerne 9307, 9316 og 9358. Realiseres byggesagen indarbejdes udlaegget i byggesa-
gens gkonomi.

Referat:

Projektleder Ann Porsmose fra Domea.dk har undersggt sagen narmere. Lokal-
planen er nu andret, hvilket betyder, at det er muligt at tilfgje en ekstra etage
pa afd. Hellerupvej. Det skal dog vurderes, om afdelingen fysisk kan bare udvi-
delsen.

Bestyrelsen gnsker, at Ann Porsmose foretager en narmere afklaring af afd.
Hellerupvej og afventer yderligere undersggelser af de to gvrige afdelinger.

4.3 9351 Ved Torvet

Sagen om eventuel dispensation fra hgjdegraenseplan og antal parkeringspladser blev be-
handlet i Hillersd Kommunes Byrad den 25. februar 2026. Her blev indstillingen enstem-
migt vedtaget.

Der har vaeret afholdt mgder med bygherreradgiver og radgiver om den videre proces, og
det er aftalt, at vi efter pdske far et oplaeg fra SWECO pa at f& gennemfgrt alle ngdven-
dige destruktive undersggelser ift. eksisterende fundamenter og jordbundsforhold samt
ngdvendige destruktive undersggelser af P-husets betonkonstruktion plus SWECQ's time-
forbrug i den forbindelse. Den stgrste usikkerhed ift. projektets gkonomi ligger pt. i jord-
bunds- og fundamentsforholdene. P& nuvaerende tidspunkt arbejder Domea.dk pa at ud-
byde betonprojektet som en selvstaendig entreprise, og at kunne benytte Domea.dk’s
gaeldende rammeaftale for totalentreprise ifm. nybyggeri til opfgrelsen af selve boligerne.
Det betyder, at vi undgdr nyt omfattende og tidskreevende EU-Udbud.

Sa snart resultatet af de destruktive undersggelser foreligger, vil vi kunne tage endelig
beslutning om eventuel udbudsopdeling og igangsaette projekteringen, sa udbuddet kan
gennemfgres omkring sommerferien. Herefter kan vi fa en verificering af prisen og fa ud-
arbejdet et myndighedsprojekt. Hvis der ikke opstar yderligere udfordringer, haber vi at
have myndighedsgodkendelsen primo 2027, s& byggearbejdet kan pdbegyndes.
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Domea.dk’s Byggeri- og Byudviklingsafdeling har, pa vegne af boligselskabet, indsendt
dispensationsansggning vedrgrende antallet af parkeringspladser til Hillergd Kommune.
Denne ansggning er blevet endeligt behandlet pa et byrddsmgde den 25. februar 2026.

Kommunalbestyrelsen fulgte indstillingen fra det udvalg hvor sagen var behandlet med 27
stemmer for og ingen imod.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:
Kommunen ejer parkeringshuset og der vil ske en reducering af parkeringsplad-

ser.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 9343 Gadehavegard - udviklingsplan - helhedsplan

Punktet er opdateret.

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at veere udsatte boligomrader, ghettoomrader el-
ler harde ghettoomrader. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegdrd i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
0gsa i arene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgaet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse p& afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s& det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen.

Gadehavegards udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Transport- og
Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boligerne skal
renoveres, nedrives eller szelges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal genhuses
fra foraret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt abent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene
til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.

Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til sldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye aldreboliger i Gadehavegard.
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Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gas samarbejde med Kuben Management med henblik pa at kortlaagge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilga af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forleenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i lengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjeelpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til r&dighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til szerlige formal (stgrre kgretgjer, campingvogne o.l.).

Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling oplyser fglgende den 20. februar 2026:

Bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard, har nu veeret udbudt som hovedentre-
prise med tidlig inddragelse, hvor den valgte hovedentreprengr sdledes skal indga i et teet
samarbejde med Bygherre (DFB ved Domea.dk) og bygherres rddgivere. Udbuddet er
gennemfgrt som et udbud med forhandling. Ved tilbudsfristens udlgb, blev der modtaget
tilbud fra de tre preekvalificerede entreprengrer: Einar Kornerup A/S, Enemaerke & Peter-
sen A/S og NCC Danmark A/S. Efter en gennemgang af de indledende tilbud blev der gen-
nemfgrt individuelle forhandlingsrunder med hver tilbudsgiver. Herefter blev der indhentet
endelige tilbud. P& baggrund af disse vurderer Domea.dk og projektets rddgivere, at NCC
Danmark A/S har afgivet det gkonomisk mest fordelagtige tilbud med den hgjeste sam-
lede evaluering og bedste forhold mellem pris og kvalitet.

Tildelingen af kontrakten er baseret pd tre underkriterier: pris (40 %), proces- og meto-
debeskrivelse (40 %) samt organisation og kompetencer (20 %).

I vurderingen af proces- og metodebeskrivelsen laegges der vaegt pa, hvordan entrepre-
ngren vil sikre fremdrift, koordinering og risikohandtering samt bidrage til et konstruktivt
samarbejde og en effektiv handtering af beboere og gvrige aktgrer. Derudover vurderes
entreprengrens tilgang til baeredygtighed, herunder metoder til genbrug og genanven-
delse af materialer og handtering af affald efter geeldende miljghierarki. For underkriteriet
organisation og kompetencer vurderes tydelighed i ansvarsfordeling, kvaliteten af nggle-
medarbejdernes erfaringer, robusthed i bemandingen og evnen til at sikre vidensdeling og
kontinuitet gennem hele projektet.

P& baggrund af ovenstdende orienteres hermed om, at Domea.dk pa vegne af DFB, fre-
dag den 20/2 -2026 tildeler bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard til NCC
Danmark A/S.

Domea.dk’s afdeling for Byggeri, By og Ejendomme oplyser fglgende den 27. marts 2026:

I forlengelse af den aktuelle debat om parallelsamfundslovgivningen, har Landsbyggefon-
den og Husen Advokater, anbefalet bygherrer med en udviklingsplan, at overveje szerlige
opsigelsesmuligheder ved indgdelse af entreprisekontrakter i tilfelde af fremtidige lovaen-
dringer. Da DFB er ved at indgd betinget kontrakt med NCC for Renoveringen og

Side 11 af 15

Addo Sign identifikationsnummer: ccaf4714-1fe0-4913-ad51-06425bc95377



1O dfo

nedrivningen i Gadehavegard, er det derfor blevet undersggt, om der bgr indarbejdes
saerlige opsigelsesklausuler i kontrakten. Kammeradvokaten har vurderet sagen og
spegrgsmalet, og pd den baggrund anbefales det ikke at sendre kontraktgrundlaget p& nu-
veerende tidspunkt.

Baggrund for vurderingen:

Udbuddet er afsluttet, og entreprengren er valgt

Kontrakten bygger pa et laengere og afsluttet udbud. Hvis vi tilfgjer nye opsigelsesmulig-
heder nu, andrer vi vaesentligt pd forudsaetningerne for processen. Det vurderes, at en-
treprengren med stor sandsynlighed ville kraeve gkonomisk kompensation for en sadan
ensidig udvidelse af vores rettigheder.

Kontrakten er allerede betinget af myndighedsgodkendelser

Projektet kan kun gennemfgres, hvis vi opndr skema B-godkendelse mv. Det betyder, at
projektet i forvejen kun realiseres inden for gaeldende regler. Derfor er det ikke proportio-
nalt ogsa at lade entreprengren baere risikoen for eventuelle lovaendringer, som de ikke
har indflydelse p3.

Fremtidige loveendringer vil normalt ikke ramme tilbage i tid

Efter dansk ret har loveendringer som hovedregel virkning fremadrettet. Det vurderes
derfor som usandsynligt, at en eventuel aendring af ghettolovgivningen vil tvinge et alle-
rede igangsat projekt til standsning, medmindre dette bliver udtrykkeligt lovbestemt.

Entreprengrens risiko ville blive usaedvanligt skaev
De foreslaede klausuler begraenser entreprengrens ret til kompensation meget markant
ved opsigelse. En sadan skaevvridning af risikoen forventes ikke at kunne accepteres og
ligger uden for almindelig entrepriseretlig praksis.

P& den baggrund vurderes det mest hensigtsmaessigt at indgd kontrakten uden seerlige

forbehold om fremtidige lovaendringer. Dette indebaerer ikke gget risiko for DFB, da pro-
jektet allerede er betinget af relevante godkendelser, og sandsynligheden for en lovaen-
dring med tilbagevirkende effekt vurderes som lav.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:

Afdelingsbestyrelsen og BYG er enige om at fastholde den nuvarende strategi,
og der er udarbejdet en betinget kgbsaftale med entreprengren. Samarbejdet
med Melius fungerer tilfredsstillende; de leverer Igsbende information og har en
solid sagsstyring i relation til entreprengren.

Side 12 af 15

Addo Sign identifikationsnummer: ccaf4714-1fe0-4913-ad51-06425bc95377



1 dfo

Ekstra punkter:

4.5 9309 Prags Boulevard — helhedsplan

Driftsleder CSS og MR som er en del af byggeudvalget, orienterede om helhedsplanen,
som fremover vil have et fast punkt pa dagsordenen.

Referat:

Beboere i tre opgange, der indgar i etape 3, har oplevet indbrud pa deres afluk-
kede altaner. Hengeldse/wires er blevet klippet over, og der er ligesa skaffet
adgang via vindue i kgkken til altanerne, hvorfra der er stjdlet ejendele. Bebo-
erne har efter anvisning haft mulighed for at opbevare ejendele pa de aflaste al-
taner.

Radgiver har varet bekendt med forholdene, men har alene udskiftet l1dse/wires
uden at registrere, hvilke beboere der er bergrt. Det blev understreget, at bebo-
ere og andre uden tilknytning til byggepladsen ikke ma opholde sig pa omradet.
Ved genhusning er beboerne blevet informeret om at orientere deres forsik-
ringsselskab om den midlertidige adresse.

Nordstern afviser ansvar, men byggepladsen bliver ikke altid forsvarligt afldst.
Byggeudvalget har orienteret projektleder Jakob Ulmer (BYG) om situationen.

Bestyrelsen gnsker, at projektleder Jakob Ulmer retter henvendelse til Rambgll
med henblik p3, at beboerne i de bergrte opgange far mulighed for at inspicere
deres altaner for eventuelle mangler eller bortkomne ejendele, sa dette kan ind-
berettes til forsikringsselskaberne. Tiltaget skal samtidig imgdegd de mange
rygter, der florerer.

4.6 Lovgrundlag og praksis for hdrde hvidevarer

CPE har undersggt forespgrgslen fra sidste OB-mgde og bekraefter, at der ikke findes lov-
krav om harde hvidevarer i udlejningsboliger. Almene boliger reguleres af Almenboliglo-
ven og tilhgrende bekendtggrelser, som stiller krav om, at boligen skal vaere funktions-
dygtig og tidssvarende - men uden specifikke krav til, hvilke hvidevarer der skal med-
fglge. I praksis fglger visse basishvidevarer dog ofte med, afhaengigt af hvad der er angi-
vet i lejekontrakten.

Referat
Bestyrelsen besluttede, at spgrgsmalet om harde hvidevarer fremadrettet skal
drgftes i forbindelse med nye byggesager.
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5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

Frederiksberg Kommune - Boligforum
Kommunen har indkaldt til Boligforum den 13. maj 2026. Medlemmer af bestyrelsen samt
repraesentanter er inviteret til arrangementet. Forelgbigt deltager CSS.

Almene boligdage

Almene Boligdage 2026 finder sted i weekenden d. 31. oktober — 1. nhovember 2026 og
afholdes i Odense. Der er endnu ikke tilgdet et program for konferencen hvor bdde valgte
og ansatte har mulighed for at deltage.

Referat: Punktet sattes pa dagsordenen til naeste mgde for at fa afdeekket hvem
der gnsker at deltage.

Landskonference

Domea.dk afholder Landskonference og generalforsamling 24. — 25. april. Ud over delta-
gelse fra boligselskabets valgte repraesentanter deltager kundechef, driftsledere, ejen-
domsmestre og servicekoordinatorer.

Styringsdialogkonference

Der afholdes styringsdialogkonference i Hgje Taastrup Kommune den 23. april hvor kom-

munes beboervalgte er inviteret sammen boligselskabers administrative ledere. PvB oply-

ser at det ikke vil vaere muligt for en raekke af selskabets beboerdemokrater at deltage da
de kgrer til Landskonference torsdag eftermiddag. CPE deltager heller ikke i konferencen,

men har aftalt med chef for baeredygtige indsatser Katja Adelhgj Lindblad, at hun deltager
pd vegne af selskabet.

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Ekstra orienteringspunkter:

Kundeundersggelse 2026 fra Axcess Nordic
Formand Pia von Benzon har modtaget mail fra Adm. Direktgr Thomas Holluf Nielsen d.
13. april med resultatet fra kundeundersggelsen fra Domea.dk’s analysepartner Axcess

Nordic.
Referat: Bestyrelsesmedlemmerne svarer individuelt.

Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgder
Referat: Der har ikke vaeret afholdt mgde siden sidste organisationsbestyrelses-
mgde. Punktet skal fremover vaere pa dagsorden som fast orienteringspunkt.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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5.2 Orientering fra administrationen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6 Mgdeplanlzegning

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted

Fre. d. 24 - Lgr. 25. april 2026 | KlI. 09:00 Landskonference Hotel Nyborg Strand
Torsdag d. 7. maj 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. juni 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre. d. 12 - Sgn 14. juni 2026 | Tilgar Folkemgde Bornholm

Fre. d. 19 - Lgr. 20. juni 2026 KI. 12:00 Studietur Tilgar

Torsdag d. 3. september 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde

Oldenburg Allé 3

Torsdag d. 1. oktober 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde

Oldenburg Allé 3

Torsdag d. 5. november 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde

Oldenburg Allé 3

Lgrdag d. 14. november 2026 Tilgar Formands- og naest-

formandskonference

Hotel Severin, Middelfart

Torsdag d. 3. december 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde /

Juleafslutning

Restaurant Allégade

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
MR opdaterer pd om deltagelse til studieturen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:

Beboernes muligheder for at opszette ladestandere szattes pa dagsordenen til

naeste bestyrelsesmgde.

Dato og underskrift:

Formand Pia von Benzon

Naestformand Jens Peter Hansen
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Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde nr. 168
Onsdag den 15. april 2026 kl. 17.00

Mgdet blev afholdt p& Oldenburg Allé 3, Haje Taastrup
Bestyrelsen mgdtes kl. 16:30 til formgde
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Deltagere fra bestyrelsen:

Pia von Benzon, Formand (PvB) Christina Stgvhase (CSS)
Jens Peter Hansen, Naestformand (JPH) Henrik Schram (HS) - Afbud
Inger Mariager (IM) Alice Jensen (AJ)

Peter Hansen (PH) Gina Marie Ggtze (GMG)

Morten Rasmussen (MR)

@vrige deltagere:

Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA),
Kundedirektgr Uffe Andreasen (UFA), Regionskonsulent Rina Sandberg (RIN), Fagchef
Niclas Shaheen Schmidt (NSS)

Godkendt og udsendt den 30. april 2026
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

1 Godkendelse af dagsorden

Referat:
Formand PvB bgd velkommen til mgdet.

Fagchef Niclas Shaheen Schmidt fra Domea.dk’s indkgbsafdeling indledte mgdet
med orientering om nettobesparelserne i indkgbsordningen for DFB i 2025, som
fremgar af punkt 3.8.

Herefter deltog Domea.dk’s Kundedirektgr Uffe Andreasen og regionskonsulent
Rina Sandberg i forbindelse med det arlige raddgivningsmgde med fokus pa ydel-
sesomradet Selskabsledelse, som fremgar under punkt. 3.2.

Herefter bekraeftede formand PvB ekstra punkt og orienteringspunkter til dags-
orden:

Punkt:
4.5 9309 Prags Boulevard - helhedsplan
4.6 Lovgrundlag og praksis for harde hvidevarer
Orienteringspunkter:
¢ Kundeundersggelse 2026 fra Axcess Nordic

e Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgde

Bestyrelsen godkendte dagsorden og tillegspunkter.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens mgde den 4. marts 2026 er godkendt den 19. marts 2026.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsen - valg af medarbejderrepraesentant

Der blev afholdt repreesentantskabsmgde i selskabet den 18. marts. I forleengelse heraf
skal der afholdes valg af medarbejderrepraesentant til selskabets bestyrelse. Driftsleder
Christina Stgvhase er pa valg.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Den 13. april 2026 er der udsendt information til medarbejderne om det kom-
mende valg til medarbejderrepraesentanten i organisationsbestyrelsen.
Fristen for opstilling af kandidater er den 24. april 2026.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2 R&dgivning om udvikling og drift — arligt mgde med Domea.dk

Som en del af ydelsesomrddet Selskabsledelse deltager Domea.dk i et arligt r&dgivnings-
mgde med boligorganisationens bestyrelse. Fra Domea.dk deltager kundedirektgr Uffe
Andreasen og regionskonsulent Rina Sandberg.

Formalet med mgdet er dels at afstemme samarbejdet og dels at drgfte vaesentlige for-
hold, som bestyrelsen bgr vaere opmaerksom pa. Dermed far bestyrelsen et bedre grund-
lag for at sikre en effektiv styring af boligorganisationen samt handtere eventuelle udfor-
dringer og muligheder.

Arets mgde har fokus pa afdelingernes huslejeniveau og opsparing til vedligeholdelse.
Drgftelserne tager udgangspunkt i konkrete data for de enkelte afdelinger - sammen
identificerer vi risici og handlemuligheder.

Dagsorden ser sdledes ud:

1. Status pad samarbejdet:
- Opfglgning p& samarbejdsaftalens bilag 2 om roller og ansvar
—  Ekstra fokus pa ydelsesomradet Selskabsledelse - kort beskrivelse af formal
og indhold

2. Tema: Afdelingsfokus:
— Husleje og opsparing til vedligeholdelse

Inden mgdet far organisationsbestyrelsen tilsendt materiale til tema-drgftelsen (punkt 2).
Det bestar af et notat med opsamling og anbefalinger pa baggrund af en huslejesimule-
ring, hvor afdelingernes arlige opsparing til planlagt vedligeholdelse og fornyelser er sat
til 200 kr. pr. m2, Formalet er at illustrere, hvordan et sendret opsparingshiveau pf%virker
huslejeniveauet i afdelingerne.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender dagsorden for radgivningsmgdet og
drgfter selskabets udfordringer og muligheder sammen med kundedirektgr fra Domea.dk.

Referat:

Kundedirektgr Uffe Andreasen og Regionskonsulent Rina Sandberg fra Doma.dk
orienterede om, at selskabsledelsen og de overordnede beslutninger primaert
varetages af DFB. Regionen giver én gang arligt en status pa relevante emner.

Der var en gennemgang af huslejesimulatoren, som kan anvendes til vurdering
af husleje og opsparing, herunder til at identificere afdelinger, der kan fa gkono-
miske udfordringer fremadrettet.

Uffe Andreasen opfordrede bestyrelsen til en naermere drgftelse af forventnin-
gerne til opsparing i afdelingerne.

Link til simulatoren sendes til bestyrelsen.
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I forlaengelse af boligselskabets strategiseminar og efterfaglgende mg@der, har bestyrelsen
drgftet oplaeggene fra seminaret for at ggre dem handlingsorienteret. Bestyrelsen har be-
sluttet at folgende omrader skal have yderligere fokus fremover:

3.3 Bestyrelsens strategiseminar

— Byggeri
— Arbejdskraft og kompetencer
— Resiliens og robusthed

Bestyrelsens strategipapir er vedhaeftet som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og eventuelt drgfter et
fortsat forlgb.

Referat:

Bestyrelsen var enige om en Igbende opdatering af strategien og om, at den re-
videres én gang arligt i forbindelse med reprasentantskabsmgdet eller efter be-
hov.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4 9334 Fyrtarnet — godkendelse af kataloger

Afdelingens kataloger har vaeret igennem en lzengerevarende administrativ behandling,
og foreligger derfor fgrst nu til bestyrelsens godkendelse.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender katalogerne for afdelingen.

Referat:

Bestyrelsen drgftede fordelene ved, at byggesagens kontaktpersoner i organisa-
tionsbestyrelsen deltager i det stiftende afdelingsmgde for at redeggre for vig-
tigheden af en fungerende afdelingsbestyrelse i en afdeling med bade senior- og
ungdomsboliger.

Bestyrelsen godkendte katalogerne for afdelingen.

3.5 9334 Fyrtarnet — udlejning

Afdelingen blev idriftsat den 23. marts. Afdelingen bestdr af 25 seniorboliger og 45 ung-
domsboliger. Samtlige ungdomsboliger og 38 seniorboliger er pa nuvaerende tidspunkt
udlejet. Efter paske vurderes det om der skal ivaerksaettes yderligere tiltag for at sikre
fuld udlejning.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.6 9300 - Finansiering af mindre sager vedr. kollektiv r&deret - indstilling

Domea.dk’s afdeling for Byggeri, By og Ejendomme oplyser, at finansiering af etaper
vedr. kollektiv rdderet under kr. 250.000, - ikke lengere kan ske med bankldn. Det er
derfor ngdvendigt, at selskabernes afdelinger kan finansiere disse etaper ved egne midler
(henlaeggelser).

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes finansiering af kollektiv rderet i
egne midler (henlzeggelser), hvis etapen er under kr. 250.000 i alt.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.7 Egenkontrol

Det fremgar af almenboliglovens § 6a at boligselskabet har pligt til at sikre forsvarlig og
effektiv drift og i den forbindelse udgve god gkonomistyring og egenkontrol. Det fremgar
af BDOs revisionsprotokollat (regnskab 2025) at selskabet ikke har forholdt sig til egen-
kontrol.

Det forventes, at selskabet tager stilling til, hvilke konkrete emner der skal laegges i sel-
skabets egenkontrol, inden sommerferien 2026. Der er aftalt fglgende med Domea.dk:

Fokuspunkter:
- Indkgb - besparelser i overensstemmelse med Indkgbsanalyse
- Hjeelp til huslejen - som skal mindske antal udsaettelser. Besparelser pa konto
130 ved fraflytninger
- Byggeri - Information, fremdrift og risikovurdering

Der er aftalt mgde med kundechef/regionskonsulent Gitte Weien Andersen og forretnings-
konsulent Claus Bishop med henblik pa systematisering af ovenstaende.

BDO Revision er orienteret om ovenstaende den 23. februar 2026.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og eventuelt drgfter et
fortsat forlgb.

Referat:
Bestyrelsen godkendte fokuspunkterne og CPE vil arbejde videre med dem.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.8 Indkgbsordningen - status

Domea.dk’s indkgbsafdeling har fremsendt et orienteringsbrev om status pa indkgbsord-
ningen, til selskabernes bestyrelser. Af brevet fremgar det bl.a. at boligselskaberne i 2025
har opnaet en nettobesparelse pa kr. 14,1 mil. Desuden er anvendelsesgraden af ordnin-
gen steget betydeligt blandt selskaberne. P& mgdet vil fagchef Niclas Shaheen Schmidt
orientere om resultaterne for DFB.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Fagchef Niclas Shaheen Schmidt fra Domea.dk’s indkgbsafdeling orienterede om
status pa indkgbsordningen.

Det driftsrelaterede indkgb i DFB udggr i alt kr. 31,5 mio. Heraf vurderes Kr. 7,2
mio. — svarende til ca. 23 % - at kunne indgd i indkgbsordningen.

DFB anvender indkgbsordningen for Kr. 6,1 mio., hvilket svarer til 85 % af de
mulige indkgb og er en hgj anvendelsesgrad sammenlignet med andre selska-
ber. De resterende indkgb vedrgrer lokale indkgb og frivillige rammeaftaler.

Den opndede besparelse ved brug af indkgbsaftalerne udggr Kr. 1,3 mio. for
DFB.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.9 9378 Svanen - refusion af grundskyld

I forbindelse med Domea.dk’s ansggning til Frederikssund Kommune om fritagelse for
grundskyld i afdeling 9356 Kongensgade, blev det aftalt med DBF’s administration at der
blev foretaget en tilsvarende undersggelse af samtlige selskabets ungdomsboliger med
henblik pa at afdaekke, om der i gvrige afdelinger kunne veere grundlag for tilsvarende fri-
tagelse.

Gennemgangen viste at alle afdelinger, der er berettigede til fritagelse, allerede var frita-
get.

Dog viste gennemgangen, at der var fortaget en beregningsfejl af Kgbenhavns Kommune
i grundskyld pa afdeling Svanen, Strandlodsvej 15B. Kgbenhavns Kommune har beklaget
fejlen og oplyst, at den vil blive rettet hurtigst muligt.

Indtil nu har afdelingen haft en fritagelse svarende til 24,93 % ungdomsboliger malt i m2,
hvilket har medfgrt en &rlig besparelse pd 53.494,66 kr. Fremover vil fritagelsen udggre
79,74 % ungdomsboliger malt i m2, svarende til en arlig besparelse pd 224.599,65 kr.

Kgbenhavns Kommune har desuden oplyst, at der vil blive foretaget en efterregulering tre
ar tilbage i tiden, sdledes at afdeling modtager den fulde fritagelse for perioden. Den
samlede tilbagebetaling til afdeling 9378 Svanen udggr 352.833,00 kr.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen udtrykte stor tilfredshed med den radgivning og opmarksomhed,
projektleder Ann Porsmose leverer. Tilbagebetalingen af grundskylden vil have

en positiv effekt p& afdelingens gkonomi.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Kgbenhavns Kommune er hjemstavhskommune for selskabet, og har indkaldt til styrings-
dialog den 23. september 2026 kl. 10:00 - 11:30. I lighed med tidligere &r er bade re-
praesentanter for boligselskabets ledelse og administrationen inviteret.

3.10 Kgbenhavns Kommune — styringsdialog 2026

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter, om den foresldede dato kan accepteres, og hvem
der i givet fald gnsker at deltage.

Referat:
Bestyrelsen godkendte datoen. PvB, HS og CSS deltager.

4 Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s afdeling for Byggeri, By og Ejendomme

Vedlagt som bilag er status over DBF’s bygge og renoveringssager fra Domea.dk’s afde-
ling for Byggeri, By og Ejendomme.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

9333 Kildepladsen og 9337 Artillerivej:

Der efterspgrges en status pad byggesagerne, herunder hvor langt processen er,
samt hvorndr byggesagen forventes igangsat. Opdateres i statusnotatet.

9351 Ved Torvet:

Risikoprofilen for projektet ved Torvet er aandret fra hgj til mellem. Bestyrelsen
efterspgrger en forklaring pa andringen, da de vurderer, at den reelle risiko
fortsat er uaendret. Opdateres i statusnotatet.

9380 Ved Amagerbanen:
Kontaktpersonerne fra organisationsbestyrelsen har visiteret byggesagen, hvor

de konstaterede, at byggearbejdet nu er igangsat pa grunden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 Undersggelse af forteetningspotentiale i selskabets afdelinger - indstilling

I forbindelse med muligheden for at sgge fortaetningsbidrag har Domea.dk screenet DFBs
boligportefglje for at undersgge, om der er potentiale for fortaetning i boligorganisationens
eksisterende afdelinger.

Screeningen viser potentiale i tre afdelinger:

— Afd. 9316, Hellerupvej (Gentofte), hvor der er mulighed for at etablere ekstra
etager pa den eksisterende bebyggelse
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— Afd. 9307, Skelgdrden (Tarnby), hvor der er mulighed for fortaetning med nybyg-
geri pa eksisterende grund

— Afd. 9358, Spotorno Allé (Hgje Taastrup), hvor der er mulighed for forteetning
med nybyggeri pa eksisterende grund

En eventuel fortaetning gennemfgres med samme finansieringsmodel som gvrigt alment
nybyggeri. Boligselskabet vil vaere bygherre pa byggeriet.

Alment nybyggeri kan godkendes efter almenboligloven §115, hvor kommunen pa statens
vegne kan give tilsagn om ydelsesstgtte. Nybyggeriet finansieres typisk ved:

— statsgaranteret realkreditlan (86-90 %)
— kommunal grundkapital (8-12 %)
— beboerindskud via huslejen (2 %)

Indledningsvist er det vigtigt at afdeekke eventuelle risici, s boligselskabets midler an-
vendes hensigtsmaessigt.

Lokalplanforholdene undersgges, og rammebestemmelserne i kommuneplanen gennem-
gds med henblik pa at vurdere, om projekterne er realiserbare. Kommunen bidrager med
grundkapital ved alment nybyggeri (8-12 % afhaengigt af boligtype). Det er derfor vae-
sentligt at afklare, om kommunen principielt er indstillet pa at bidrage med grundkapital
til projektet. Kommunerne er i andre sammenhang blevet kontaktet vedrgrende bidrag til
grundkapital og har ikke givet udtryk for at vaere afvisende overfor opfgrelse af nye al-
mene boliger.

Der gennemfgres volumestudier dels for at fa en indledende indikation af byggeretter (an-
tal m2), antal boliger og boligtyper. Samtidig kan ekstra etager/ fortaetning visualiseres,
og der kan foretages en indledende vurdering af lysforhold.

Ved etablering af en ekstra etage undersgges, om den eksisterende bygning kan baere
den ekstra belastning.

Fortaetning kan pa sigt bidrage til en bedre gkonomi i afdelingen. Ved at tilfgre flere boli-
ger bliver der flere beboere til at bidrage til afdelingens faelles udgifter via huslejen.

Det skal dog bemeerkes, at en nyopfgrt almen boligafdeling fgrst kan sammenlaegges med
den eksisterende afdeling ét ar efter ibrugtagning.

Derudover er der mulighed for at sgge fortaetningsbidrag pa op til 172.000 kr. pr. bolig,

der fortaettes med (2020-indeks). Fortaetningsbidraget kan anvendes til forbedringsarbej-
der i den eksisterende afdeling.

@konomi
Der foreslds afsat 3 x kr. 150.000,- fra dispositionsfonden til de indledende undersggel-
ser. Hvis projektet realiseres, indarbejdes udlaegget i byggesagens samlede gkonomi.

Udlaegget/afsaetningen deekker omkostninger til:

— Volumestudier
— Statiske beregninger
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— Afdeekning af lokalplan, kommuneplan, mm., samt facilitering/styring af proces-
sen og information/beslutningsoplaeg til bestyrelsen ved Domea.dk

Domea.dk’s timer faktureres efter medgaet tid. Der gives 15 % rabat pa Domea.dk’s
standard timepris, hvorfor der tilbydes en timepris pa kr. 1.200,- pr. time inkl. kgrselsom-
kostninger, mm. Alle omkostninger holdes indenfor ovenstdende ramme pa kr. 450.000
kr. inkl. moms.

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, afholdes der et indledende mgde
med administrationen i DFB inden opgaven opstartes. Planforhold (lokalplan og kommu-
neplan) samt dialog med kommunen afdaekkes indledningsvist, inden der anvendes mid-
ler p& volumestudier og statiske beregninger. Organisationsbestyrelsen vil derudover blive
holdt lgbende orienteret om arbejdet og den videre proces.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender et risikovilligt udlaeg via dispositionsfonden pa 3 x
kr. 150.000,- inkl. moms til at opstarte de indledende undersggelser vedr. fortaetning i af-
delingerne 9307, 9316 og 9358. Realiseres byggesagen indarbejdes udlaegget i byggesa-
gens gkonomi.

Referat:

Projektleder Ann Porsmose fra Domea.dk har undersggt sagen narmere. Lokal-
planen er nu andret, hvilket betyder, at det er muligt at tilfgje en ekstra etage
pa afd. Hellerupvej. Det skal dog vurderes, om afdelingen fysisk kan bare udvi-
delsen.

Bestyrelsen gnsker, at Ann Porsmose foretager en narmere afklaring af afd.
Hellerupvej og afventer yderligere undersggelser af de to gvrige afdelinger.

4.3 9351 Ved Torvet

Sagen om eventuel dispensation fra hgjdegraenseplan og antal parkeringspladser blev be-
handlet i Hillersd Kommunes Byrad den 25. februar 2026. Her blev indstillingen enstem-
migt vedtaget.

Der har vaeret afholdt mgder med bygherreradgiver og radgiver om den videre proces, og
det er aftalt, at vi efter pdske far et oplaeg fra SWECO pa at f& gennemfgrt alle ngdven-
dige destruktive undersggelser ift. eksisterende fundamenter og jordbundsforhold samt
ngdvendige destruktive undersggelser af P-husets betonkonstruktion plus SWECQ's time-
forbrug i den forbindelse. Den stgrste usikkerhed ift. projektets gkonomi ligger pt. i jord-
bunds- og fundamentsforholdene. P& nuvaerende tidspunkt arbejder Domea.dk pa at ud-
byde betonprojektet som en selvstaendig entreprise, og at kunne benytte Domea.dk’s
gaeldende rammeaftale for totalentreprise ifm. nybyggeri til opfgrelsen af selve boligerne.
Det betyder, at vi undgdr nyt omfattende og tidskreevende EU-Udbud.

Sa snart resultatet af de destruktive undersggelser foreligger, vil vi kunne tage endelig
beslutning om eventuel udbudsopdeling og igangsaette projekteringen, sa udbuddet kan
gennemfgres omkring sommerferien. Herefter kan vi fa en verificering af prisen og fa ud-
arbejdet et myndighedsprojekt. Hvis der ikke opstar yderligere udfordringer, haber vi at
have myndighedsgodkendelsen primo 2027, s& byggearbejdet kan pdbegyndes.
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Domea.dk’s Byggeri- og Byudviklingsafdeling har, pa vegne af boligselskabet, indsendt
dispensationsansggning vedrgrende antallet af parkeringspladser til Hillergd Kommune.
Denne ansggning er blevet endeligt behandlet pa et byrddsmgde den 25. februar 2026.

Kommunalbestyrelsen fulgte indstillingen fra det udvalg hvor sagen var behandlet med 27
stemmer for og ingen imod.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:
Kommunen ejer parkeringshuset og der vil ske en reducering af parkeringsplad-

ser.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 9343 Gadehavegard - udviklingsplan - helhedsplan

Punktet er opdateret.

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at veere udsatte boligomrader, ghettoomrader el-
ler harde ghettoomrader. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegdrd i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
0gsa i arene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgaet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse p& afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s& det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen.

Gadehavegards udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Transport- og
Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boligerne skal
renoveres, nedrives eller szelges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal genhuses
fra foraret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt abent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene
til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.

Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til sldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye aldreboliger i Gadehavegard.
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Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gas samarbejde med Kuben Management med henblik pa at kortlaagge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilga af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forleenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i lengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjeelpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til r&dighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til szerlige formal (stgrre kgretgjer, campingvogne o.l.).

Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling oplyser fglgende den 20. februar 2026:

Bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard, har nu veeret udbudt som hovedentre-
prise med tidlig inddragelse, hvor den valgte hovedentreprengr sdledes skal indga i et teet
samarbejde med Bygherre (DFB ved Domea.dk) og bygherres rddgivere. Udbuddet er
gennemfgrt som et udbud med forhandling. Ved tilbudsfristens udlgb, blev der modtaget
tilbud fra de tre preekvalificerede entreprengrer: Einar Kornerup A/S, Enemaerke & Peter-
sen A/S og NCC Danmark A/S. Efter en gennemgang af de indledende tilbud blev der gen-
nemfgrt individuelle forhandlingsrunder med hver tilbudsgiver. Herefter blev der indhentet
endelige tilbud. P& baggrund af disse vurderer Domea.dk og projektets rddgivere, at NCC
Danmark A/S har afgivet det gkonomisk mest fordelagtige tilbud med den hgjeste sam-
lede evaluering og bedste forhold mellem pris og kvalitet.

Tildelingen af kontrakten er baseret pd tre underkriterier: pris (40 %), proces- og meto-
debeskrivelse (40 %) samt organisation og kompetencer (20 %).

I vurderingen af proces- og metodebeskrivelsen laegges der vaegt pa, hvordan entrepre-
ngren vil sikre fremdrift, koordinering og risikohandtering samt bidrage til et konstruktivt
samarbejde og en effektiv handtering af beboere og gvrige aktgrer. Derudover vurderes
entreprengrens tilgang til baeredygtighed, herunder metoder til genbrug og genanven-
delse af materialer og handtering af affald efter geeldende miljghierarki. For underkriteriet
organisation og kompetencer vurderes tydelighed i ansvarsfordeling, kvaliteten af nggle-
medarbejdernes erfaringer, robusthed i bemandingen og evnen til at sikre vidensdeling og
kontinuitet gennem hele projektet.

P& baggrund af ovenstdende orienteres hermed om, at Domea.dk pa vegne af DFB, fre-
dag den 20/2 -2026 tildeler bygge- og renoveringsopgaven for Gadehavegard til NCC
Danmark A/S.

Domea.dk’s afdeling for Byggeri, By og Ejendomme oplyser fglgende den 27. marts 2026:

I forlengelse af den aktuelle debat om parallelsamfundslovgivningen, har Landsbyggefon-
den og Husen Advokater, anbefalet bygherrer med en udviklingsplan, at overveje szerlige
opsigelsesmuligheder ved indgdelse af entreprisekontrakter i tilfelde af fremtidige lovaen-
dringer. Da DFB er ved at indgd betinget kontrakt med NCC for Renoveringen og
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nedrivningen i Gadehavegard, er det derfor blevet undersggt, om der bgr indarbejdes
saerlige opsigelsesklausuler i kontrakten. Kammeradvokaten har vurderet sagen og
spegrgsmalet, og pd den baggrund anbefales det ikke at sendre kontraktgrundlaget p& nu-
veerende tidspunkt.

Baggrund for vurderingen:

Udbuddet er afsluttet, og entreprengren er valgt

Kontrakten bygger pa et laengere og afsluttet udbud. Hvis vi tilfgjer nye opsigelsesmulig-
heder nu, andrer vi vaesentligt pd forudsaetningerne for processen. Det vurderes, at en-
treprengren med stor sandsynlighed ville kraeve gkonomisk kompensation for en sadan
ensidig udvidelse af vores rettigheder.

Kontrakten er allerede betinget af myndighedsgodkendelser

Projektet kan kun gennemfgres, hvis vi opndr skema B-godkendelse mv. Det betyder, at
projektet i forvejen kun realiseres inden for gaeldende regler. Derfor er det ikke proportio-
nalt ogsa at lade entreprengren baere risikoen for eventuelle lovaendringer, som de ikke
har indflydelse p3.

Fremtidige loveendringer vil normalt ikke ramme tilbage i tid

Efter dansk ret har loveendringer som hovedregel virkning fremadrettet. Det vurderes
derfor som usandsynligt, at en eventuel aendring af ghettolovgivningen vil tvinge et alle-
rede igangsat projekt til standsning, medmindre dette bliver udtrykkeligt lovbestemt.

Entreprengrens risiko ville blive usaedvanligt skaev
De foreslaede klausuler begraenser entreprengrens ret til kompensation meget markant
ved opsigelse. En sadan skaevvridning af risikoen forventes ikke at kunne accepteres og
ligger uden for almindelig entrepriseretlig praksis.

P& den baggrund vurderes det mest hensigtsmaessigt at indgd kontrakten uden seerlige

forbehold om fremtidige lovaendringer. Dette indebaerer ikke gget risiko for DFB, da pro-
jektet allerede er betinget af relevante godkendelser, og sandsynligheden for en lovaen-
dring med tilbagevirkende effekt vurderes som lav.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:

Afdelingsbestyrelsen og BYG er enige om at fastholde den nuvarende strategi,
og der er udarbejdet en betinget kgbsaftale med entreprengren. Samarbejdet
med Melius fungerer tilfredsstillende; de leverer Igsbende information og har en
solid sagsstyring i relation til entreprengren.
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Ekstra punkter:

4.5 9309 Prags Boulevard — helhedsplan

Driftsleder CSS og MR som er en del af byggeudvalget, orienterede om helhedsplanen,
som fremover vil have et fast punkt pa dagsordenen.

Referat:

Beboere i tre opgange, der indgar i etape 3, har oplevet indbrud pa deres afluk-
kede altaner. Hengeldse/wires er blevet klippet over, og der er ligesa skaffet
adgang via vindue i kgkken til altanerne, hvorfra der er stjdlet ejendele. Bebo-
erne har efter anvisning haft mulighed for at opbevare ejendele pa de aflaste al-
taner.

Radgiver har varet bekendt med forholdene, men har alene udskiftet l1dse/wires
uden at registrere, hvilke beboere der er bergrt. Det blev understreget, at bebo-
ere og andre uden tilknytning til byggepladsen ikke ma opholde sig pa omradet.
Ved genhusning er beboerne blevet informeret om at orientere deres forsik-
ringsselskab om den midlertidige adresse.

Nordstern afviser ansvar, men byggepladsen bliver ikke altid forsvarligt afldst.
Byggeudvalget har orienteret projektleder Jakob Ulmer (BYG) om situationen.

Bestyrelsen gnsker, at projektleder Jakob Ulmer retter henvendelse til Rambgll
med henblik p3, at beboerne i de bergrte opgange far mulighed for at inspicere
deres altaner for eventuelle mangler eller bortkomne ejendele, sa dette kan ind-
berettes til forsikringsselskaberne. Tiltaget skal samtidig imgdegd de mange
rygter, der florerer.

4.6 Lovgrundlag og praksis for hdrde hvidevarer

CPE har undersggt forespgrgslen fra sidste OB-mgde og bekraefter, at der ikke findes lov-
krav om harde hvidevarer i udlejningsboliger. Almene boliger reguleres af Almenboliglo-
ven og tilhgrende bekendtggrelser, som stiller krav om, at boligen skal vaere funktions-
dygtig og tidssvarende - men uden specifikke krav til, hvilke hvidevarer der skal med-
fglge. I praksis fglger visse basishvidevarer dog ofte med, afhaengigt af hvad der er angi-
vet i lejekontrakten.

Referat

Bestyrelsen besluttede, at spgrgsmalet om harde hvidevarer fremadrettet skal
drgftes i forbindelse med nye byggesager.
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5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

Frederiksberg Kommune - Boligforum
Kommunen har indkaldt til Boligforum den 13. maj 2026. Medlemmer af bestyrelsen samt
repraesentanter er inviteret til arrangementet. Forelgbigt deltager CSS.

Almene boligdage

Almene Boligdage 2026 finder sted i weekenden d. 31. oktober — 1. nhovember 2026 og
afholdes i Odense. Der er endnu ikke tilgdet et program for konferencen hvor bdde valgte
og ansatte har mulighed for at deltage.

Referat: Punktet sattes pa dagsordenen til naeste mgde for at fa afdeekket hvem
der gnsker at deltage.

Landskonference

Domea.dk afholder Landskonference og generalforsamling 24. — 25. april. Ud over delta-
gelse fra boligselskabets valgte repraesentanter deltager kundechef, driftsledere, ejen-
domsmestre og servicekoordinatorer.

Styringsdialogkonference

Der afholdes styringsdialogkonference i Hgje Taastrup Kommune den 23. april hvor kom-

munes beboervalgte er inviteret sammen boligselskabers administrative ledere. PvB oply-

ser at det ikke vil vaere muligt for en raekke af selskabets beboerdemokrater at deltage da
de kgrer til Landskonference torsdag eftermiddag. CPE deltager heller ikke i konferencen,

men har aftalt med chef for baeredygtige indsatser Katja Adelhgj Lindblad, at hun deltager
pd vegne af selskabet.

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Ekstra orienteringspunkter:

Kundeundersggelse 2026 fra Axcess Nordic
Formand Pia von Benzon har modtaget mail fra Adm. Direktgr Thomas Holluf Nielsen d.
13. april med resultatet fra kundeundersggelsen fra Domea.dk’s analysepartner Axcess

Nordic.
Referat: Bestyrelsesmedlemmerne svarer individuelt.

Orientering fra Domea.dk’s bestyrelsesmgder
Referat: Der har ikke vaeret afholdt mgde siden sidste organisationsbestyrelses-
mgde. Punktet skal fremover vaere pa dagsorden som fast orienteringspunkt.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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5.2 Orientering fra administrationen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6 Mgdeplanlzegning

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted

Fre. d. 24 - Lgr. 25. april 2026 | KlI. 09:00 Landskonference Hotel Nyborg Strand

Torsdag d. 7. maj 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3

Torsdag d. 4. juni 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3

Fre. d. 12 - Sgn 14. juni 2026 | Tilgar Folkemgde Bornholm

Fre. d. 19 - Lgr. 20. juni 2026 KI. 12:00 Studietur Tilgar

Torsdag d. 3. september 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3

Torsdag d. 1. oktober 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3

Torsdag d. 5. november 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3

Lgrdag d. 14. november 2026 Tilgar Formands- og naest- | Hotel Severin, Middelfart
formandskonference

Torsdag d. 3. december 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde / Restaurant Allégade
Juleafslutning

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
MR opdaterer pd om deltagelse til studieturen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:

Beboernes muligheder for at opszette ladestandere szattes pa dagsordenen til

naeste bestyrelsesmgde.

Dato og underskrift:

Formand Pia von Benzon

Naestformand Jens Peter Hansen
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